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PREMESSA

II presente Regolamento rappresenta la naturale conclusione del Piano di Settore delle
Cascine e del Patrimonio rurale ed € stato redatto sulla base degli elementi conoscitivi
e di analisi che il sottoscritto ha prodotto durante la prima e la seconda fase di lavoro.
Dallarticolazione ed impostazione delle Norme Tecniche d'Attuazione del PTC, si
deduce che gli strumenti di pianificazione di livello secondario dei parchi (regolamenti
duso, piani di settore) non sono sostitutivi della normativa tecnica generale; le Norme
tecniche d’attuazione del PTC contengono gia tutti i vincoli, le prescrizioni e gli indirizzi
strutturali.

Il limite della pianificazione di livello secondario € quello di rendere esecutive le
prescrizioni e gli indirizzi del PTC in ambiti normativi precisi e circostanziati.

E’ altresi necessario - soprattutto nelle disposizioni per I'osservanza dei vincoli relativi -
evitare sovrapposizioni ed incroci di autorizzazioni e di controllo sul territorio, gia
previste nell'attivita istruttoria e di vigilanza degli enti locali (Comuni) e degli enti
sovracomunali.

Comuni interessati:

Provincia di COMO Provincia di VARESE
Appiano Gentile (CO), Tradate (VA),

Beregazzo con Figliaro (CO), Vedano Olona (VA),
Binago(CO), Venegono Inferiore (VA),
Carbonate (CO), Venegono Superiore (VA),
Castelnuovo Bozzente (CO),

Limido Comasco (CO),

Locate Varesino (CO),

Lurago Marinone (CO),

Mozzate (CO),

Oltrona con San Mamette (CO),
Veniano (CO)
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CAPITOLO I

OGGETTO DEL REGOLAMENTO, AMBITO DI APPLICAZIONE.
DOCUMENTI DEL PIANO DI SETTORE CASCINE E PATRIMONIO

RURALE.

Art. 1 — Piano di Settore Cascine e Patrimonio rurale. Oggetto e

Ambito di applicazione del Regolamento.

1. Il Piano di Settore delle Cascine e Patrimonio rurale, come previsto al comma 12,

art. 20, delle Norme Tecniche d’Attuazione del PTC del Parco Pineta, provvede —

attraverso il presente Regolamento — ad enunciare specifiche prescrizioni per gli

interventi edilizio-urbanistici dei seguenti:

complessi agricoli di valore storico e/o ambientale individuati con apposito
simbolo grafico nella Tav. 1 del PTC del Parco medesimo;

siti rurali individuati come complessi agricoli storici, ad integrazione dell’elenco
di cui sopra, su proposta contenuta nel presente Piano di Settore;

insediamenti agricoli, di allevamento ed extra-agricoli esistenti nel Parco Pineta.

fabbricati rustici isolati sul territorio e denominati: casotti e ronchi.

2. In sintonia con i contenuti del Piano di Settore Agro-forestale, si prevedono altresi:

a)

b)

la redazione della carta per la compatibilita insediativa del territorio del Parco,
cui fare riferimento per la localizzazione di nuovi insediamenti agricoli e nuovi
allevamenti:

nelle Zone di Tutela agro-forestale: ambiti agricoli (art. 14 NTA),

nelle Zone agricole (art. 15 NTA);

le superfici boscate comprese nelle zone di tutela agroforestale e negli ambiti
agricoli, come indicati nella tav. 1 del P.T.C. vigente sono da ritenersi
classificate in "bassa compatibilita insediativa";

Le norme di decoro e tipologiche per la realizzazione dei fabbricati produttivi
agricoli e di allevamento ricompresi nelle Zone di Tutela agro-forestale generica
- ove ammessi (ad esclusione delle superfici boscate) - e nelle Zone agricole
(art. 15 NTA);
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c) le norme di decoro e tipologiche per trasformazioni, potenziamenti,
ampliamenti di insediamenti esistenti e autorizzati nelle zone di tutela agro-

forestale generica, negli ambiti agricoli e nelle zone agricole, secondo gli indici

volumetrici stabiliti ai commi 7 e 8 dell’art. 20 delle NTA del PTC vigente.

3. Il presente Regolamento esclude dal proprio ambito applicativo le

trasformazioni edilizio-urbanistiche nelle zone definite agli articoli 16 e 17
delle NTA vigenti (zone di iniziativa comunale orientata e zone con presenza di

strutture ed attrezzature sportive o ricreative di interesse sociale), ad eccezione delle
prescrizioni per le tinteggiature esterne degli edifici, previste nellAllegato A - Indirizzi
per la disciplina d'uso dei materiali di finitura, come integrato dall’All. B Gamma dei
Colori-Toni, al presente Piano di settore, estese a tutto I'edificato di tipo residenziale

all'interno del perimetro del Parco Pineta.

4, L'edificazione, I'uso del territorio e degli ambienti deve avvenire secondo quanto
dettano le prescrizioni generali e particolari contenute nelle norme, direttive e
regolamenti della Comunita Europea, nella legislazione Nazionale, Regionale, nel
vigente P.T.C., nei Regolamenti di Igiene locali, nonché nel presente Piano di Settore

delle Cascine e del Patrimonio Rurale e negli altri piani di settore.

Art. 2 — Documenti facenti parte del Piano di Settore Cascine e
Patrimonio Rurale.

1. Il Piano di Settore delle Cascine e Patrimonio Rurale € costituito dai seguenti
elaborati:
1° Fase: Localizzazione e censimento dei siti rurali (maggio 2003):

- Raccolta dati ed indagine statistico/conoscitiva dei siti rurali del Parco Pineta di

Appiano Gentile e Tradate;

- Tav. 01: localizzazione siti rurali su azzonamento PTC (scala 1:10000);

- Tav. 02: analisi siti rurali - Valenze culturali e paesistiche (scala 1:10000);

- Tav. 03: localizzazione siti rurali nel Piano Agro-Forestale (scala 1:10000);

- Schede rilevamento cascine storiche e siti rurali;
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- Georeferenziazione in Arcview dei siti rurali per la trasmissione delle
informazioni al Sistema Informativo territoriale Regionale.
2° Fase: proposta di regolamentazione delle trasformazioni edilizio-urbanistiche dei siti
rurali (novembre 2003):
- Relazione approfondita delle problematiche legate alle trasformazioni edilizie nel
territorio del Parco Pineta, contenente:
- Le schede di valutazione dei siti rurali censiti secondo i caratteri paesistici,
naturalistici e morfologici;
- La proposta di Elenco aggiornato dei complessi agricoli storici come previsto al
comma 12, art. 20 delle NTA del PTC;
- Tav. 05: Carta della compatibilita insediativa del Parco Pineta: Nuovi
Allevamenti, Nuovi insediamenti agricoli (Scala 1:10000 — Scala 1:50000);
- Il presente Regolamento;
- Allegato A: Indirizzi per la disciplina d’'uso dei materiali di finitura.

- Allegato B: Gamma dei Colori-Toni

Art. 3 — Aggiornamento Elenco dei Complessi Agricoli Storici.

1. Ai sensi dell’art. 20 delle NTA del PTC (di seguito denominate NTA), si propone di
seguito I'elenco aggiornato dei complessi agricoli storici. In particolare, i siti rurali in
grassetto (di nuovo inserimento) sono da sottoporre all'approvazione del Consiglio

Ente Parco

2. ELENCO AGGIORNATO DEI COMPLESSI AGRICOLI STORICI (Art. 20 NTA )

numero | Nome prov. Comune
1 C.na Cantiree Cco Appiano Gentile
2 C.na Carbonetti Cco Appiano Gentile
3 C.na del Bosco Cco Appiano Gentile
4 C.na Fasola Cco Appiano Gentile
5 C.na Filata Cco Appiano Gentile
6 C.na Fontana Cco Appiano Gentile
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7 C.na Fornace Cco Appiano Gentile
C.na Monterosso Cco Appiano Gentile

9 C.na Pagliaccia Cco Appiano Gentile

10 C.na Roncamocc Cco Appiano Gentile

11 C.na San Bartolomeo Cco Appiano Gentile

12 C.na Caldera Cco Bereg. con Figliaro

13 C.na Cassinazza Cco Binago

14 C.na Cortigo CO Binago

15 C.na Lovaneda Cco Binago

16 C.na Moneta 60) Carbonate

17 C.na Fabbrica CcO Castelnuovo Boz.

18 C.na Castigliona (60) Limido Comasco

19 C.na Velza (Volta) Cco Limido Comasco

20 C.na Baravaglia CO Locate Varesino

21 C.na Cortellezzi CcO Locate Varesino

22 C.na Restina Cco Lurago Marinone

23 C.na Ronc Albino Cco Mozzate

24 C.na Schina 60) Mozzate

25 C.na Fogoreggio VA Tradate

26 C.na Migoldo VA Tradate

27 C.na Sanita VA Tradate

28 C.na Scorpione VA Tradate

29 C.na Villafranca VA Tradate

30 C.na Ronchi Pella VA Vedano Olona

31 C.na Malpaga VA Venegono Sup.

32 C.na Piambosco VA Venegono Sup.

33 C.na Villa VA Venegono Sup.

34 C.na Colombera VA Venegono Sup.

3. i complessi agricoli storici sono beni soggetti a tutela ai sensi dell’art. 136 e seguenti
del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, da inserire negli elenchi regionali per la

dichiarazione di notevole interesse pubblico.
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CAPITOLO II
DEFINIZIONE DELLE ATTIVITA’ EDILIZIE.
COMPETENZE DELL’ENTE PARCO.
DOCUMENTI OBBLIGATORI E SOGGETTI AVENTI TITOLO

Art. 4 - Attivita di trasformazione edilizia.

1. Gli interventi edilizi, come definiti all'art. 27 della L.R. n. 12/05, all'interno del

territorio del Parco Pineta sono subordinati all’acquisizione preventiva del prescritto

titolo abilitativo, secondo le norme vigenti.

2. Ai sensi dell’art. 20 delle NTA e del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42, gli interventi edilizi sui
siti rurali ed i manufatti, sono subordinati ad acquisizione preliminare di autorizzazione
paesistica. Il richiedente dovra accompagnare alla domanda i moduli predisposti a cura
dell’'ente ai sensi del D./lgv. 24.3.2006, n. 156 e D.lgv. 24.3.2006, n. 157 completi della

documentazione ivi indicata.

3. Sono soggetti a nulla osta da parte della Soprintendenza ai Beni Architettonici e
Ambientali, ai sensi del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42, gli interventi edilizi sui seguenti
complessi agricoli storici, estratti dal precedente elenco e dichiarati beni culturali ai

sensi dei relativi Decreti Ministeriali:

C.na San Bartolomeo CcO Appiano Gentile

11
34

C.na Colombera VA Venegono Sup.

Nonché le porzioni di immobili in relazione ai dipinti murali ivi contenuti, quali beni

culturali:

1 C.na Cantiree, dipinti murali Cco Appiano Gentile
27 C.na Sanita, dipinti murali VA Tradate
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Art. 5 —  Soggetti abilitati e definizione di interventi edilizi nelle
zone di cui _agli _articoli 14, 15 e 20 delle Norme Tecniche
dattuazione del P.T.C.

1. Nelle aree disciplinate dal presente Regolamento, il titolo abilitativo & rilasciato

esclusivamente ai seguenti soggetti e secondo i casi sottoriportati:

1.1. Nuove infrastrutture agricole, forestali e di allevamento, ai soggetti elencati

all’art. art. 60, comma 1, lett. a,b,c, L.R. n. 12/05:
1.2. I soggetti di cui all'art. 60 della L.R. 12/05, che abbiano ottenuto la qualifica di

Imprenditore agricolo professionale, non essendo ancora in possesso dei

requisiti e che abbiano dichiarato di impegnarsi a possederli entro due anni dal
rilascio della stessa, possono richiedere permesso di costruire o DIA finalizzate alla sola
realizzazione di infrastrutture produttive.

1.3. Solo dopo l'ottenimento definitivo dei requisiti, i soggetti di cui al precedente

comma 1.2, potranno ottenere titolo abilitativo per la residenza agricola, subordinando
la richiesta alla stipula di polizza fidejussoria bancaria o assicurativa corrispondente
allimporto del costo di costruzione dellintero complesso edilizio, a favore dell’ente
locale in cui € localizzato l'intervento.

1.4. All'Ente Parco dovra essere infine presentato atto unilaterale dobbligo di durata
decennale, da parte del proprietario, a mantenere la destinazione duso quale
residenza agricola e/o fabbricato/i produttivo/i, quale vincolo da trasferirsi con la
proprieta.

Per tutto quanto sopra non specificato valgono le norme tecniche di cui al successivo
Capitolo III.

1.5. La nuova edificazione con destinazione agricola (ammessa dal comma 2/b dell’art.

15 delle NTA) deve essere rispettosa degli indici di densita fondiaria di cui all‘art. 59,

commi 2 e 3 della L.R. n. 12/05. A tal fine il rispetto di detti indici deve essere
verificato computando le superfici dei terreni come previsto al comma 2b, art. 15 delle

NTA del PTC; per terreni agricoli _all'interno _del perimetro del Parco si intendono

esclusivamente quelli evidenziati nella Tav. 05: Carta della compatibilita insediativa del
Parco Pineta.

2. Recupero degli edifici e delle strutture degli insediamenti rurali esistenti (alla

data di istituzione del Parco o edificate successivamente, qualora autorizzate) nel
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territorio del Parco Pineta, destinate a funzioni produttive agricole, forestali, di

allevamento e residenziali rurali, ai soggetti di cui al precedente comma 1.1. ed ai

proprietari, e per gli interventi definiti all’art. 27, comma 1 lett. a,b,c, della L.R. 12/05.
2.1. Le superfici ed i volumi recuperati ai fini abitativi per la residenza dellimprenditore
agricolo o per la residenza dei salariati dell'azienda agricola, sono dedotti dall'indice di

densita fondiaria calcolato come previsto dalla L.R. n. 12/05.

3. Recupero degli edifici e delle strutture degli insediamenti rurali censiti nel

Presente Piano di Settore per destinazioni agrituristiche, ai soggetti di 27, comma 1
lett. a,b,c,d, della L.R. 12/05.

3.1. L'idoneita e lautorizzazione allo svolgimento di attivita agrituristica sono

subordinati a quanto previsto nella L.R. n. 31/01/1992, n. 3 e sue modifiche ed

integrazioni, al successivo art. 9, nonche alla legge 20/02/2006, n. 96.

4. Interventi edilizi su fabbricati esistenti, ai sensi del comma 5, art. 20 delle

NTA aventi destinazioni duso extra-agricole, secondo le definizioni di cui all'art. 27,
comma 1, lett. g, b, ¢, d, della L.R. n. 12/05.

4.1. Gli edifici e/o i fabbricati in_muratura, in assenza di opere di urbanizzazione,
potranno essere mantenuti in efficienza o ristrutturati, mantenendo destinazioni di
deposito attrezzi e materiali ad uso della conduzione dei fondi, come pertinenze e

comunque sénza permanenza di persone.

4.2. La riqualificazione ad uso extra-agricolo € consentita — secondo le destinazioni

d’uso stabilite al successivo art. 12 - a condizione che:
a) sia dichiarata I'assenza o l'avvenuta cessazione dell'attivita aziendale;
b) non sussista la qualifica di imprenditore agricolo professionale del proprietario, e

con obbligo della proprieta a vincolare all'inedificabilita per fini residenziali tutti i terreni

a destinazione agricola che, in base al certificato storico catastale, risultano pertinenti

all'insediamento e trascrizione del vincolo alla conservatoria dei registri immobiliari.

5. Ai fini dellincremento della volumetria “una tantum” sia sugli edifici residenziali che

sugli edifici produttivi prevista all'art. 20 delle NTA, si specifica che tale volumetria

potra essere utilizzata sino ad esaurimento della stessa, anche attraverso interventi

successivi nel tempo, sia ampliando il fabbricato principale, sia tramite collocazione di
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corpi di fabbrica isolati, esclusivamente secondo gli indici stabiliti dalle NTA del PTC.
L'interessato, in caso di realizzazione d’opere per fasi successive di intervento & tenuto
a presentare la domanda corredata da atto di asservimento con evidenziate le superfici

e i volumi gia utilizzati.

6. Gli aumenti volumetrici del precedente comma 5 sono ammissibili anche nei
seguenti casi:

a) per i complessi agricoli storici, se richiesti nell'ambito di una proposta progettuale
complessiva di riqualificazione e rivitalizzazione generale dell'insediamento;

b) in deroga a quanto prescritto alla precedente lett. a), nei casi di frazionamento della

proprieta tale da non consentire la riqualificazione dell'intero insediamento.

7. Ai fini della verifica di compatibilita paesaggistica ai sensi della L. 15/12/2004, n.
308 e delle verifiche urbanistico-edilizie, si fara riferimento a quanto previsto nello

strumento urbanistico del Comune interessato.
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CAPITOLO III
LOCALIZZAZIONE NUOVI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI.
NORME TIPOLOGICHE PER REALIZZAZIONE DEGLI
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOLI, FORESTALI, DI
ALLEVAMENTO ED AGRITURISMO

Art. 6 — Localizzazione di nuove infrastrutture produttive agricole,
forestali e di allevamento.

1. I nuovi fabbricati a destinazione produttiva agricola, forestale e di allevamento
possono essere localizzati nelle zone previste alla Tav. 05 — Carta della compatibilita
insediativa del Parco Pineta: nuovi insediamenti agricoli ed allevamenti, allegata al
presente Regolamento.

Ai sensi dell’art. 14 delle NTA del PTC, le nuove attivita agricole e di allevamento nelle

zone di tutela agro-forestale generica — escluse le superfici boscate - sono soggette ad

accertamento di ammissibilita con gli indirizzi dei piani di settore agro-forestale e

faunistico, da parte dell’Ente Parco.

2. la Tav. 05, determina con apposita colorazione e simbologia le seguenti:

2.1. aree a bassa compatibilita insediativa: In tali aree sono ammesse opere di

riqualificazione, recupero edilizio e funzionale dei fabbricati destinati alle attivita agro-
forestali e di allevamento esistenti, nel rispetto degli indici volumetrici di cui ai commi 7
e 8 dellart. 20 delle NTA del PTC.

2.2. aree ad elevata compatibilita insediativa, nelle quali, oltre a quanto consentito al

precedente comma 2.1.,, € ammessa la localizzazione di nuove infrastrutture per

attivita produttive agricole e di allevamento.

3. Per le aree ad elevata compatibilita insediativa, la realizzazione di nuove

infrastrutture agricole e di allevamento € comunque subordinata alla dotazione di

opere di urbanizzazione primaria, ai sensi dell’art. 36 della L.R. n. 12/05.
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Art. 7 — Norme tipologiche essenziali per nuove infrastrutture
produttive agricole, forestali e di allevamento.

1. Nelle aree disciplinate dal presente Regolamento - possono essere realizzate nuove
infrastrutture finalizzate all'esercizio dell’attivita agricola, forestale e di allevamento,
quali:

- stalle, scuderie, sale mungitura, ricoveri stagionali per animali, maneggi coperti,
giostre, fienili o depositi di stoccaggio dei prodotti derivanti dalle coltivazioni agricole e
forestali, fabbricati per la lavorazione di materie prime, secondo le prescrizioni del
Titolo II del Regolamento d'Igiene locale, nonche la normativa vigente per il

trattamento, maturazione ed utilizzo dei reflui zootecnici'.

2. Tutti i nuovi fabbricati dovranno essere certificati ai sensi del D. Lgs. 192 del 2005

nonche alla Circolare del Ministero per lo Sviluppo economico del 23/05/2006 n. 8895.

3. Lattivita di allevamento si intende riferita prevalentemente alle seguenti specie
animali: bovini, ovini, caprini, equini, pollame in genere, cunicoli e di suini fino a 10
capi; per altre tipologie di allevamento e per allevamenti di suini oltre 10 capi, I'Ente

Parco esprime parere vincolante.

4. La realizzazione di fabbricati per: allevamento, stoccaggio prodotti agricoli, forestali
e per la maturazione e utilizzo dei reflui zootecnici & soggetta a quanto previsto al
comma 7, art. 15 delle NTA, al Titolo II del Regolamento dIgiene locale ed alla

legislazione vigente in materia.

5. I nuovi insediamenti agricoli , forestali ed i fabbricati per allevamento e la cura

del bestiame dovranno rispettare le seguenti prescrizioni essenziali:

a) la localizzazione dovra essere scelta prioritariamente in prossimita di insediamenti
rurali esistenti;

b) ove non sia possibile ubicare l'insediamento in aree gia antropizzate, il progetto
dovra riportare le valutazioni di merito e tecniche per la soluzione dei seguenti

problemi logistici:

1 Cfr. Legge Regionale 15 dicembre 1993 n. 37 e successive modifiche ed integrazioni.
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b.1 — dotazione opere di urbanizzazione e vicinanza ad infrastrutture di servizio;
b.2 — percorsi (strade e sentieri carrabili) per raggiungere il sito;

c) la proposta progettuale deve essere finalizzata all’armonizzazione del nuovo
insediamento nel contesto ambientale e paesistico circostante; la morfologia del
terreno, l'orientamento e la dislocazione dei fabbricati facenti parte dell'insediamento, i
punti di vista panoramici eventualmente presenti, le quinte boscate, le alberature, i
terrazzamenti ed i crinali esistenti, sono i riferimenti territoriali entro cui
contestualizzare il nuovo intervento;

d) in base a questi concetti I'Ente Parco verifichera che la proposta progettuale
persegua l'obiettivo di mitigazione dell'impatto edilizio dellintervento, inteso come
corretto rapporto tra localizzazione/altezza degli edifici e minima alterazione

morfologica del territorio interessato.

6. I fabbricati dovranno essere progettati avendo l'obiettivo di perseguire il rispetto
delle tipologie della tradizione rurale locale.

Gli edifici produttivi potranno essere realizzati con materiali e tecniche tradizionali o, in
alternativa, mediante tecniche della prefabbricazione, ad assemblaggio di elementi
metallici, purche ai volumi edificati siano applicate finiture e rivestimenti esterni che si
rifacciano alla suddetta tradizione e siano tinteggiati secondo la gamma colori di cui

all’All. B al presente regolamento.

7. Le coperture dovranno essere a falde; indipendentemente dall‘inclinazione del tetto
€ ammessa la applicazione di impianti fotovoltaici per la produzione di energia elettrica
e l'installazione di pannelli solari per riscaldamento acqua potabile, sopra copertura

idoneamente orientati.

8. Il rivestimento del tetto a falde sara preferibilmente in coppo, tegole marsigliesi, ma

anche - per nuovi fabbricati distanti da siti rurali antichi - unicoppo o portoghesi.

9. Le falde possono essere corredate da abbaini, lucernari o cappuccine per la

aeroilluminazione dall’alto, apribili meccanicamente o elettricamente.



fi‘;é Parco Pineta
25 o e o Piano di Settore Cascine e Patrimonio Rurale

10. nel caso di utilizzo di pannelli o lastre di alluminio per la copertura, la superficie

esterna delle lamiere sara verniciata del colore del cotto.

11. Le superfici finestrate a nastro devono essere contenute nelle misure minime

indispensabili per aerazione ed illuminazione naturale.

12. Attorno ai fabbricati produttivi dovra essere prevista idonea schermatura vegetale,
in base all'elenco delle essenze arboree previste al comma 2 d) dell’art. 20 delle NTA,

disposta a corredo dei fabbricati senza limitare le esigenze operative dell'insediamento.

13. Le abitazioni dell'imprenditore agricolo o dei salariati devono essere realizzate in

aree urbanizzate e dotate di infrastrutture di servizio pubbliche.

14. In funzione dell'indice di densita fondiaria, gli edifici residenziali potranno essere

progettati secondo le tipologie tradizionali: in linea, a L, ed a corte aperta o chiusa.

15. Come previsto nel Piano di settore agro-forestale, le nuove costruzioni in aree
prossime a boschi, dovranno essere edificate ad una distanza pari all’altezza dominante
delle specie circostanti pitu un franco di m 2,00; nel caso il lotto disponibile non

consenta il rispetto di tali distanze, al proponente l'intervento potra essere concesso di

convertire una fascia boscata (di profondita massima di m 20) con essenze arboreo

arbustive di altezza minore, utile a consentire lintervento senza determinare

trasformazione d'uso del bosco. Per gli interventi edilizi su lotti a confine delle Zone
ICO e nei casi di lotti confinanti con il perimetro del Parco, la determinazione delle

distanze dalle fasce boscate & di specifica competenza degli Enti Locali.

16. In caso di accoglimento favorevole della richiesta il relativo progetto sara corredato
da apposita convenzione, in cui il Parco prescrivera gli interventi di sostituzione
vegetativa, stabilendo I'entita delle compensazioni, imponendo altresi la presentazione
di idonee garanzie rilasciate da primari istituti bancari o assicurativi, in ordine ai lavori
di recupero ambientale e per le opere di rimboschimento da eseguire (con clausola di

escussione a prima richiesta a favore dell’Ente Parco, idonea a coprire il costo degli
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arbusti e della manodopera per I'esecuzione dei lavori in danno). La Convenzione dovra

essere registrata ed allegata alla pratica edilizia.

Art. 8 - Potenziamento e rigualificazione di infrastrutture produttive
aqricole, forestali e di allevamento esistenti.

1. Il Parco Pineta promuove i principi sanciti nei Regolamenti CE per i premi su
programmi agroambientali regionali ed in particolare su: agricoltura biologica,
coltivazioni con miglioramenti ambientali, mantenimento sistemi estensivi, gestione dei
terreni non produttiva e formazione, nonche le norme di buona pratica agricola di cui
al Reg. CEE n. 1750/99 e Reg. CEE n. 1804/99.

2. Il potenziamento delle infrastrutture produttive esistenti e I'ampliamento delle
superfici coperte di completamento delle aziende, & realizzato secondo le definizioni e

da parte dei soggetti aventi i requisiti di cui al precedente art. 5.

3. Negli insediamenti rurali produttivi € ammessa la prioritaria riqualificazione dei
fabbricati esistenti costituiti da: stalle, fienili, depositi, magazzini, tettoie e altri spazi e
superfici coperte accessorie, ai sensi dell’art. 27 della L.R. n. 12/05, con obbligo di
mantenere la destinazione d'uso originaria, nonche il potenziamento delle infrastrutture
agricole nel rispetto del 10% del rapporto di copertura della superficie aziendale; gli
incrementi volumetrici non potranno eccedere gli indici di cui ai commi 7 e 8 dellart.
20 delle NTA del PTC vigente.

4. Nei casi di riqualificazione e rivitalizzazione di complessi agricoli storici — produttivi in
tutto o in parte — le proposte di intervento dovranno osservare le prescrizioni stabilite:
a) al successivo Capitolo 1V;

b) alle schede analitiche dei siti rurali ed alle Tabelle di valutazione caratteri storici,
architettonici e paesistico-ambientali allegate al presente Regolamento;

c) alla D.G.R. 25/07/1997, n. 6/30194.

5. A fronte della domanda di potenziamento o ampliamento dell’attivita produttiva, il

richiedente deve dimostrare:
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a) di aver limitato lo sfruttamento di S.A.U. ai fini della coltivazione o della produzione
agricola;
b) di aver limitato o ridotto I'abbandono ed il sottoutilizzo di volumi e superfici

produttive esistenti.

6. Le norme tipologiche per la riqualificazione dei fabbricati esistenti sono prescritte al
successivo Capitolo IV, mentre i nuovi corpi di fabbrica a potenziamento
dell'insediamento — secondo gli indici di cui ai commi 7 e 8 dell'art. 20 delle NTA -
dovranno armonizzarsi ai primi secondo i caratteri edilizi, di colori e di materiali (vedi

precedente art. 7).

7. Sono ammessi interventi edilizi di recupero degli insediamenti produttivi agricoli,
forestali e di allevamento esistenti, anche in contrasto con I'azzonamento del PTC, a
condizione che le strutture siano gia esistenti alla data di istituzione del Parco e — se
successive — siano state regolarmente realizzate, come previsto al comma 5, art. 20
delle NTA; tali interventi non possono comportare aumento del volume esistente, fatto

salvo quanto previsto al comma 8, art. 20 delle NTA del PTC.

Art. 9 — Attivita agrituristiche afferenti alla attivita agricola
principale.

1. Come stabilito al comma 4, art. 15 delle NTA, in tutte le zone agricole, 0 ambiti
agricoli, in cui sia in corso l'attivita agricola alla data di adozione del PTC, ove siano
localizzati insediamenti agricoli e di allevamento esistenti, € sempre ammesso
I'esercizio di attivita agrituristica e delle attivita di produzione, trasformazione,
conservazione e commercializzazione di prodotti biologici, come disciplinate dalla

legislazione vigente e nel limite complessivo del 30% della SLP esistente.

2. I soggetti iscritti negli elenchi e che abbiano ottenuto autorizzazione all’esercizio
dell’attivita di cui sopra, potranno ottenere titolo abilitativo per interventi edilizi ai sensi
dell’art. 27 lett. a, b, ¢, d, della L.R. n. 12/05.
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3. Il presente Regolamento estende anche ai siti rurali sottoutilizzati o abbandonati, la
possibilita di trasformazione e riqualificazione degli stessi con insediamento di attivita
agrituristiche, sempre connesse alla attivita agricola prevalente, svolta e dimostrata dai

richiedenti.

4. 1 complessi agricoli storici elencati all'art. 3 del Regolamento ed i siti rurali

sottoutilizzati o abbandonati, possono essere riqualificati per destinazione d’uso

agricola ed extra-agricola esistente, come previsto all'art. 20.5 delle NTA del PTC, in

riferimento agli artt. 59 e seguenti della L.R. n. 12/05; in tali casi le proposte di
intervento dovranno osservare le prescrizioni stabilite:
a) al successivo Capitolo IV ed agli indirizzi della D.G.R. 25/07/1997, n. 6/30194 e

S.m.i.

5. Tutti gli interventi di trasformazione edilizia finalizzati alle attivita agricole principali e
connesse, 0 alle destinazioni d'uso extra-agricole elencate al successivo art. 14,
comma 1, per tutti i siti rurali sottoposti a vincolo monumentale, vincolo paesistico, o
che abbiano valenze storiche, o paesistico-ambientali, o architettonico-morfologiche,
devono essere improntati alla conservazione e riqualificazione degli edifici esistenti, nel

rispetto e nella valorizzazione dell’identita culturale ed ambientale.

6. Le proposte progettuali dovranno evidenziare principalmente le azioni di ripristino e
di conservazione di porzioni o parti dei fabbricati storici e dei manufatti originari e

caratteristici, ove esistenti.

7. Per quanto riguarda la trasformazione di ambienti e le attivita connesse alle attivita
dalla preparazione alla somministrazione degli alimenti prodotti nelle aziende
agrituristiche, si rimanda ai Regolamenti di igiene locali e loro modifiche ed
integrazioni, nonche al D.Lgs. n. 155/97 e alla L.R. 24/12/2003, n. 30.

8. Come stabilito al comma 8, art. 15 delle NTA, per attivita agrituristiche sono
ammessi allevamenti di animali nei limiti del relativo fabbisogno, effettuati presso

I'insediamento rurale.
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9. Ai fini dello sviluppo armonico ed equilibrato del Parco Pineta, L'Ente Gestore
esprime parere obbligatorio sulla localizzazione di nuove attivita agrituristiche come

previsto al precedente art. 5

10. Nelle infrastrutture ed aree adibite ad agriturismo, oltre alla riqualificazione di
fabbricati, € ammessa |'organizzazione di spazi ed aree attrezzate per campeggio con

tende?, comunque assoggettato ad autorizzazione paesaggistica da parte del Parco.

Art. 10 — Realizzazione di nuovi parcheggi a servizio delle attivita
produttive agricole, di allevamento ed agrituristiche.

1. Al servizio di edifici esistenti saranno ammessi parcheggi nella misura necessaria alla
dotazione minima prescritta (o lievemente superiore), sia con realizzazione di

parcheggi scoperti, sia con realizzazione di parcheggi coperti.

2. per questi ultimi, dovra essere valutata la possibilita di realizzarli — prioritariamente
— interrati (quando localizzati in terreni inclinati), idoneamente ricoperti da coltre di

terreno.

3. In tutti gli altri casi dovranno essere realizzati con tipologia improntata alle
caratteristiche del fabbricato principale di cui i parcheggi sono pertinenza, con
I'obiettivo della qualificazione degli edifici esistenti, nel rispetto e nella valorizzazione

dell'identita culturale ed ambientale del contesto in cui sono localizzati.

2 Cfr. L.R. 13/04/2001, n. 7
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Art. 11 — Obbligo del mantenimento delle destinazioni duso e
funzionall.

1. I soggetti aventi i requisiti di cui allart. 5 del presente regolamento, nonché i
soggetti che siano abilitati allo svolgimento di attivita agrituristiche, che richiedano il
titolo abilitativo afferente alle attivita di trasformazione edilizia previste nei precedenti
articoli, dovranno corredare le relative istanze con atto unilaterale d’obbligo al
mantenimento della destinazione d’uso finale degli interventi dal rilascio del certificato

di agibilita e sino a variazione del PTC vigente.

CAPITOLO IV
NORME TIPOLOGICHE PER TRASFORMAZIONE
SITI RURALI E COMPLESSI AGRICOLI STORICI AD USO EXTRA-
AGRICOLO

Art. 12 — Trasformazioni edilizie ad uso extra-agricolo. Definizione
/ntervent.

1. Tutte le richieste di permesso di costruire o DIA relative a riqualificazione dei siti

rurali e loro pertinenze aventi destinazione d'uso extra agricole, devono seguire i criteri

stabiliti nel presente Capitolo IV, nonche, per quanto riguarda i complessi agricoli
storici, gli indirizzi per la Disciplina d'uso dei materiali specificati nell’Allegato A al

Regolamento.

2. I siti rurali elencati nelle Tabelle allegate sono stati catalogati evidenziando:

a) complessi agricoli storici di cui all'art. 20 delle NTA del PTC, di cui all'elenco al
comma 2, art. 3 del Regolamento, aventi destinazione:

a.1) produttiva agro-silvo-pastorale di aziende agricole e/o di imprenditori agricoli;

a.2) residenziale o con destinazioni extra-agricole (prima o seconda casa) di privati, di
associazioni non a scopo di lucro e/o di club privati;

a.3) non utilizzati;



2  Parco Pineta
s o Appiano. Gentie - Tradate Piano di Settore Cascine e Patrimonio Rurale

b) siti rurali senza caratteristiche o con caratteristiche storiche, architettonico-
morfologiche, paesistico-ambientali, aventi destinazione:

b.1) produttiva agro-silvo-pastorale di aziende agricole e/o di imprenditori agricoli;

b.2) residenziale o con destinazioni extra-agricole (prima o seconda casa) di privati, di
associazioni non a scopo di lucro e/o di club privati;

b.3) non utilizzati.

b.4) residenziale o con destinazione extra-agricola di Enti religiosi; in tali casi &

possibile avvalersi — per analogia — a quanto previsto al comma 8 dell’art. 20 delle NTA
del PTC Vigente.

3. Per interventi edilizi che non necessitano di certificazione di conformita da parte
dell’Ente Parco (art. 11, comma 3 NTA), i Comuni trasmettono all'Ente Parco copia dei

permessi rilasciati.

Art. 13 — Incentivi per la conservazione degli elementi di pregio dei
Siti rurall.

1. Le Tabelle allegate, nonché le schede analitiche dei siti rurali, evidenziano gli

elementi di pregio o caratteristici da mantenere e/o da recuperare.

2. L'Ente Parco puo coordinare ed orientare le Province di Como e Varese, le
Associazioni di settore e gli enti locali ad incentivare riqualificazioni di alcuni complessi
agricoli storici direttamente collegati a percorsi turistici ed escursionistici strategici per
la rivitalizzazione del territorio del Parco, attraverso protocolli di intesa, accordi di

programma e convenzioni a norma di legge.

Art. 14 — Indicazioni generali per il recupero di fabbricati ed
elementi di pregio dei siti rurall.

1. L'Ente Parco promuove ed auspica il riutilizzo dei complessi agricoli storici per le
funzioni connesse con l'agricoltura come le attivita agrituristiche, e definisce come
compatibili ai fini della rivitalizzazione dei complessi agricoli storici (elenco di cui all’art.

3) le seguenti destinazioni d’uso extra-agricole: residenza libera, turismo rurale,

artigianato locale e commercio al dettaglio di prodotti agricoli locali, ad esclusione di



fi‘;é Parco Pineta
25 o e o Piano di Settore Cascine e Patrimonio Rurale

qualsiasi altra destinazione d’uso, come previsto all’Art. 20, comma 5 delle NTA del
PTC, nonché alla L.R. n. 12/05, privilegiando la conservazione degli elementi

architettonici caratteristici dei complessi agricoli storici.

2. In linea generale, l'intervento di recupero di un complesso agricolo storico ad uso
residenziale o per funzioni compatibili con gli indirizzi del PTC, dovra mantenere

prioritariamente la leggibilita dell'immobile.

3. La proposta progettuale che ne deriva deve confrontarsi con modalita costruttive e
materiali della tradizione lombarda; in alternativa si dovranno adottare soluzioni
operative e tecnologiche che utilizzino materiali e pose armonizzate a quelle

tradizionali.

4. Quando sia necessario lasciare a vista la trama muraria, si adotteranno le finiture

tipiche del luogo.

5. Analogamente si procedera per sostituzione o riparazione di infissi e manti di

copertura, solai, stucchi, grate e grigliati in cotto, davanzali e ferri battuti.

6. Nei casi di edifici con presenza di chiare superfetazioni da interventi impropri che ne
abbiano modificato la forma, saranno consentiti demolizioni e ripristini, accompagnate

da ricostruzioni storico-documentarie se esistenti.

7. Risulta vincolante la conservazione degli aspetti originari dellimmobile, la corretta
ricostituzione delle facciate, soprattutto se alterate da aperture, tamponamenti ed

aggiunte di volumi incongrui.

8. Le finestre o le porte collocate sui fronti, aperte senza rispetto per l'architettura
originaria, dovranno essere ripristinate, in armonia con il disegno originario delle

facciate.

9. Risulta altrettanto importante valorizzare gli elementi superstiti ed adottare soluzioni

che distinguano tali parti da quelle ricostruite ex novo.
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Art. 15 - Prescrizioni per il mantenimento degli elementi di pregio

dei siti rurall.

1. Per i complessi agricoli storici ad elementi separati (due, tre, quattro edifici) non
sono ammessi accorpamenti ed unioni; altresi i complessi rurali ad elementi
giustapposti o dotati di collegamenti strutturali e funzionali, non potranno essere
separati; il recupero di fienili tradizionali, contraddistinti da un rapporto ben definito tra
vuoti e pieni, nelle forme e nei materiali, deve assimilare tutto cid ed esaltare la
"trasparenza" delle facciate, indirizzando la proposta progettuale a quest'esigenza.

1.1. Dell'aspetto originario dovranno essere mantenute le partiture tra vuoti e pieni, i
pilastri in mattoni a vista, i parapetti in ferro battuto e i ballatoi, se esistenti; i grigliati
in cotto per l'aerazione degli ex fienili dovranno essere recuperati e mantenuti
nell‘orditura muraria.

1.2. Eventuali tamponamenti di porticati e loggiati potranno essere realizzati a mezzo
di serramenti intelaiati @ muro con idonei profilati in legno o metallo per la
distribuzione tra elementi fissi ed apribili; i parapetti in ferro potranno essere disposti
oltre la parte vetrata; in alternativa potranno essere realizzati parapetti in muratura,

con soprastante serramento.

Art. 16 - Indirizzi per la Disciplina d'uso dei materiali di finitura

Per la disciplina dell'uso dei materiali di finitura si fa riferimento all’Allegato A - Indirizzi
per la disciplina d'uso dei materiali di finitura, al presente Piano di Settore.
La disciplina di cui all’Allegato A € vincolante esclusivamente per interventi edilizi sui

complessi agricoli storici elencati all’art. 3, comma 2, del presente Regolamento.

Art. 17 - Manufatti accessori e pertinenziali agli insediamenti

1. Per la disciplina dei manufatti accessori e pertinenziali agli edifici residenziali, agli
edifici produttivi per attivita Agro-silvo-pastorali e agli edifici di cui all'art. 20 commi 5 e
6 delle NTA del PTC si rinvia a quanto disposto dalle N.T.A. e regolamenti edilizi dei
Singoli strumenti urbanistici, con riferimento a tipologia e dimensioni massime

ammesse.
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2. essi saranno comunque assoggettati all’acquisizione di titoli abilitativi, previo rilascio

di autorizzazione paesistica.

3. in sede di rilascio di autorizzazione paesistica, I'Ente Parco si riserva di prescrivere

specifiche indicazioni relative a: caratteristiche costruttive, colori, materiali e finiture.

4. Tutti i manufatti o costruzioni accessorie esistenti e censite nel Piano di Settore
Cascine e Patrimonio Rurale, denominate casotti, ronchi o roccoli, possono essere
riqualificati mantenendo funzioni di deposito attrezzi per la conduzione dei fondi,

attraverso opere di manutenzione ordinaria, straordinaria e restauro conservativo.

5. Sono consentiti (previa acquisizione dei titoli abilitativi) i seguenti fabbricati,
manufatti od impianti accessori, annessi ad edifici esistenti:

a) piscine scoperte, con superficie massima di mq 50,00, interrate, seminterrate o
fissate al suolo, di pertinenza alla residenza o in dotazione all'azienda agrituristica. La
realizzazione della piscina deve ricercare il corretto inserimento nel contesto paesistico;
non saranno ammesse - per la loro realizzazione — alterazioni significative dell’assetto
del contesto ambientale; Le piscine medesime potranno essere dotate di manufatti
(locali tecnologici) che — possibilmente — dovranno essere interrati o correttamente
inseriti nel contesto ambientale.

Le piscine potranno essere dotate di copertura stagionale con teli impermeabili semplici
da fissare al suolo, sino a coperture telescopiche removibili, con telaio e telo
impermeabile; i teli di copertura potranno essere di colore verde, azzurro o grigio. Non
sono ammesse coperture fisse di alcun genere;

b) serbatoi per accumulo acqua meteorica o acqua potabile sino a 50 mc di capacita,
proveniente da propri siti di captazione o dal pubblico acquedotto, con relativo
impianto antincendio;

c) unita di raffreddamento dei condizionatori poste all’esterno degli edifici: tali unita
dovranno essere opportunamente mascherate o collocate in porzioni di pareti non
visibili dei frontespizi principali;

d) impianti di illuminazione esterna agli edifici: gli impianti dovranno rispettare le
direttive e le norme regionali previste per I'abbattimento dell'inquinamento luminoso ed

essere strettamente funzionali ai passaggi pedonali, carrai e frontespizi delle abitazioni
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esistenti. E’ inoltre garantita la possibilita di ulteriori allacciamenti dei servizi a rete
connessi allo sviluppo del sistema delle telecomunicazioni.
e) impianti di antenne e parabole: linstallazione di antenne in generale e di quelle
paraboliche in particolare, deve rispettare i seguenti criteri:

« tutti gli insediamenti con residenza plurifamiliare, devono avvalersi di antenne
paraboliche collettive;

» linstallazione degli apparati di ricezione, singoli o collettivi, ha luogo nel
rispetto del decoro, dell’estetica e dell'ambiente;

« le antenne paraboliche non possono superare le seguenti dimensioni: 120 cm di
diametro per impianti collettivi e 85 cm di diametro per impianti singoli;

« devono avere un colore in armonia con il manto di copertura dell’edificio;

« sul disco dell'antenna parabolica € vietata la presenza del logo del costruttore
e/o dell'importatore;

» le antenne paraboliche devono essere installate nel rispetto della L. 46/1990 a
tutela della sicurezza degli impianti;

« le antenne paraboliche installate all'esterno di balconi, terrazzi, comignoli,
giardini e cortili non devono essere visibili dalla strada, sentiero o punti di vista
panoramici verso l'edificio;

« le antenne paraboliche di grandi dimensioni non devono porsi in contrasto con
I'armonia ambientale, paesaggistica e panoramica.

« Sono fatte salve le norme vigenti sulla compatibilita elettromagnetica, nonché
quelle sulla tutela dei beni artistici.

f) E’ vietato 'uso delle traversine ferroviarie in legno per: parchi giochi e recinzioni con
sabbia per bambini, aiuole destinate alla germogliazione delle piante o per delimitare
orti, per panche, sedie, tavoli e altri accessori o per impieghi in locali chiusi o, infine,
come materiale combustibile. L'uso di traversine in legno certificate & ammesso per
opere di consolidamento dei terreni o scarpate, o per opere di consolidamento di
sentieri.

g) € ammessa la realizzazione di muri ciechi a sostegno di terrapieni, di terrazzamenti
naturali o artificiali — se autorizzati — con le seguenti limitazioni:

g.1. dislivello massimo tra terreno superiore ed inferiore: m. 2,00;
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g.2. realizzazione di manufatti e interventi che prevedano l'utilizzo prevalente di
tipologie, modalita e materiali di ingegneria naturalistica come indicati nei quaderni
regionali ai sensi della DGR 6/48740 del 29/02/2000.

6. Le domande di autorizzazione paesistica di competenza del Parco Pineta relative ad
accessori, pertinenze e manufatti annessi ad insediamenti e fabbricati esistenti,
dovranno essere inoltrati per il tramite del Comune di appartenenza, che le trasmettera
al Parco, accompagnandole del parere di conformita alle norme edilizio-urbanistiche

locali.

Art. 18 - Recinzion.

1. Come previsto all'art. 20, comma 4 delle NTA del PTC, la realizzazione delle huove
recinzioni, nelle zone ove ammesse, puo essere richiesta in funzione delle seguenti
esigenze:

a) a difesa di immobili:

- abitazioni, loro pertinenze ed accessori;

- fabbricati produttivi singoli o annessi a residenze agricole, loro pertinenze_ed
accessori, complessi agricoli-agrituristici con annesse superfici per allevamento,
pascolo, attivita orto-floro-vivaistiche e colturali;

- siti produttivi di tipo extra-agricolo e fabbricati non rientranti nelle classi precedenti;
b) a tutela e difesa di:

- attivita orto-floro-vivaistiche di tipo professionale ed amatoriale, loro accessori e
pertinenze;

- colture pregiate, loro accessori e pertinenze;

- attivita di riqualificazione e rinaturazione boschiva, di brughiera o di altre attivita
connesse alla rivitalizzazione della biodiversita del Parco;

C) a protezione di:

- attivita di allevamento e pascolo stabile o stagionale, di tipo professionale o
amatoriale, per le specie animali autorizzate nel territorio del Parco, loro accessori e

pertinenze.
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2. La realizzazione di nuove recinzioni & sottoposta a parere paesistico del Parco

secondo quanto previsto dalla L.R. n. 12/05 e s.m.i.

3. Con riferimento alle modalita e tipologie previste al comma 4 dell’art. 20 delle NTA
del PTC, nei casi previsti al punto 1.a sono ammesse nuove recinzioni con zoccolatura
cieca - in pietrame o rivestita in pietra — sino ad h. max cm 30 dal suolo e con altezza

massima complessiva di cm 160.

4. Nei casi di cui ai precedenti punti 1.b e 1.c sono ammesse esclusivamente recinzioni
in paletti e rete, steccati e staccionate senza basamenti o fondazioni in cls. con altezza

massima complessiva di cm 160.

5. Per gli allevamenti di animali in genere o per la protezione di arnie e attrezzature
similari sono ammessi esclusivamente recinti e paddock formati da montanti e traversi
in legno alti fino a cm 160 o filo elettrificato o reti a maglia larga, specifiche per

allevamenti, fissate a montanti infissi al suolo senza basamento in cls.

6. In caso di colture a scopo amatoriale poste a confine con strade e percorsi di
fruizione sociale e turistica esistenti nel Parco, & consentita la recinzione del lotto

esclusivamente con siepi o con staccionate in legno.

7. Le nuove recinzioni, laddove consentite e nei sopra citati casi, saranno — di norma -
poste a perimetro dei lotti di proprieta, e dovranno rispettare :

- il limite di bosco, fatte salve le recinzioni di cui al punto 1.b ed 1.c;

— la distanza di m. 4,00 dalle rive o argini dei corsi d'acqua appartenenti al reticolo
fluviale pubblico, fatte salve distanze differenti imposte dalle norme di polizia idraulica
locali o regionali nei casi di reticolo idrico minore o principale;

— la distanza minima di m. 3 dalla mezzeria di qualsiasi strada o accesso carrabile
aperto al pubblico transito;

- la distanza di m 1,50 dal ciglio di strade di tipo sovracomunale, fatte salve maggiori
distanze imposte dagli enti competenti e dal codice della strada;

- le norme locali nelle Zone di cui agli articoli 16 e 17 delle NTA del PTC.
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8. il limite di lotto recintabile per le fattispecie di cui al punto 1.a, viene fissato secondo
le seguenti proporzioni medie:

- a difesa della residenza libera, dei manufatti pertinenziali ed accessori , nella misura
di 10 volte la sommatoria delle superfici coperte;

- per i fabbricati produttivi, nella misura di 4 volte la sommatoria delle superfici
coperte;

- il limite massimo di recinzione a difesa di edifici viene fissato in mq 10.000,00;
potranno essere autorizzate recinzioni a protezione di superfici maggiori di mq
10.000,00, previa verifica di proporzionalita insindacabile e discrezionale da parte
dell’ente Parco e documentata sulla scorta di motivazioni di tipo esclusivamente

tecnico.

9. nei casi di difesa e protezione di complessi agro-silvo-pastorali e agrituristici e nei
casi di cui ai punti 1.b e 1.c, la superficie recintata massima assentibile e la tipologia di
recinzione dovra essere commisurata ai seguenti parametri:

- pluralita e specificita di destinazioni funzionali ed attivita annesse;

- numero e specie dei capi allevati;

- superficie a pascolo e qualita dell’attivita orto-floro-vivaistica,

nei limiti strettamente necessari alla loro custodia, previa verifica di proporzionalita
insindacabile e discrezionale da parte dell'ente Parco e documentata sulla scorta di

ragioni concrete di tutela.

10. Sono ammessi completamenti e ampliamenti delle recinzioni esistenti, se non in
contrasto con vincoli imposti da normative regionali o nazionali; la compatibilita di tali
interventi e la possibilita di utilizzare le medesime tipologie di recinzione esistenti, sara
verificata dall’Ente Parco, caso per caso, in base agli indirizzi delle NTA del PTC e del

presente articolo.

11. A protezione di zone, infrastrutture di pubblica utilita ed infrastrutture sportive
sociali e di uso pubblico, sono ammesse recinzioni di differente tipologia, previo parere

vincolante dell’Ente Parco.
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12. Gli enti Locali o i privati possono concordare con I'Ente Parco la regolamentazione
del transito lungo strade vicinali, consorziali, comunali o di limitare gli accessi secondari
a salvaguardia delle proprieta da transito improprio, attraverso le seguenti modalita:
12.1. limitazione del transito su sentieri censiti catastalmente come strade vicinali,
consorziali o comunali per le quali i Comuni interessati individuino motivi di pubblica
sicurezza attraverso pubblicazione di ordinanze ai sensi del Codice della Strada;

12.2. limitazione di transito su diritti di passaggio attraverso stipula di convenzione tra
privati ed Ente Parco con conseguente autorizzazione alla posa di sbarre
all'intersezione della rete sentieristica di fruizione sociale;

12.3. in tutti i casi resta salvo il diritto di passaggio dell’Ente Gestore o di altri enti
preposti alla tutela da eventi di natura calamitosa, incendi o altri scopi di pubblica

incolumita e sicurezza;

Art. 19 — Trasformazione di edifici esistenti e nuova edificazione di
tipo sperimentale in aree prive di opere di urbanizzazione.

1. L'Ente Parco, nei casi di fabbricati esistenti o nei casi di nuove costruzioni, ad uso
residenziale, per attivita agro-silvo-pastorale, agrituristica o compatibile, che siano privi
di opere di urbanizzazione di tipo tradizionale, ammette, per i soggetti di cui all’art. 1
del decreto legislativo 29 marzo 2004, n. 99, il recupero o la realizzazione di detti
fabbricati, a condizione che:

a) siano attuati gli indirizzi di architettura eco-compatibile;

b) sia previsto I'uso di tecnologie innovative per la riduzione e I'autonomia energetica
degli edifici;

c) Le tecniche costruttive ed impiantistiche adottate per recuperare i fabbricati
perseguano i principi di metodo della Architettura Bioecologica ed essere conformi alle
disposizioni contenute nelle normative comunitarie e nazionali a questo collegabili
(regolamento CEE 89/106 sui prodotti da costruzione; legge 10/91sul contenimento dei
consumi energetici, D.L. ministero ambiente sui campi elettromagnetici, ecc.);

d) gli interventi edilizi siano certificati ai sensi del D.Lgs. 19/08/2005, n. 192.

2. tali interventi sono ammissibili a titolo sperimentale come progetti pilota, da attuare

tramite convenzioni tra enti e privati ed atto unilaterale d’obbligo dei proprietari a
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realizzare tutte le dotazioni necessarie ed autonome rispetto alle previsioni comunali e
del’lente Parco (ad esempio: utilizzo di pannelli solari per energia elettrica e
riscaldamento, riciclo acque meteoriche, riciclo reflui per formazione di biogas per
riscaldamento, utilizzo biomassa, installazione impianti geotermici, eolici, utilizzo di

tecnologia satellitare per telefonia e apparecchiature radiotelevisive).

3. per tutti gli interventi sopra citati si prescrive che i relativi progetti siano
accompagnati da dichiarazione di compatibilita ambientale, prevista all'art. 12 delle
NTA del PTC e secondo le indicazioni della Direttiva 2001/42/CE.

Art. 20 — Trasformazione funzionale di edifici esistenti per
destinazione di tipo produttivo-artigianale e commerciale.

1. Il comma d) dell‘art. 5 delle NTA del PTC vigente, prescrive che le nuove attivita
industriali/artigianali siano collocate al di fuori del perimetro del Parco, ad esclusione di

attivita di artigianato non nocivo.

2. L'Ente Parco, nell'ambito della rivitalizzazione del territorio del Parco, promuove
attivita di produzione artigianale locale, nonché di commercio al dettaglio dei prodotti
artigianali tipici, attraverso convenzioni ed accordi di programma con le Associazioni di

categoria e le Camere di Commercio provinciali.

3. Sono ammesse attivita di terziario avanzato compatibile e di artigianato non nocivo
alla salute ed igiene pubblica, quale artigianato locale e commercio al dettaglio di
prodotti locali, dentro il perimetro del Parco, nei siti rurali esistenti, secondo la L.R. n.
14 del 23/07/1999 e successivi regolamenti regionali, alla L.R. 24/12/2003, n. 30, oltre
alla L.R. n. 12/05 per i cambi di destinazione d'uso degli edifici esistenti, secondo le
indicazioni di cui all'art. 20 della NTA e del presente Regolamento per destinazioni

d’uso extra agricole.

4. nei casi di trasformazione edilizia riguardanti le riqualificazioni, ristrutturazioni e

ampliamenti di edifici esistenti secondo le destinazioni d'uso previste al comma 3,
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valgono le condizioni e prescrizioni elencate al precedente art. 19, comma 1, lett.

a,b,c,d, commi 2 e 3.

Art. 21 - Insegne e mezzi pubblicitari

1. Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissioni murali, da considerarsi parte
integrante del territorio del Parco Pineta e non sovrastrutture ininfluenti sul carattere
dei luoghi, sono disciplinati da apposito regolamento contenente i criteri per la
realizzazione del piano generale degli impianti in ottemperanza all’art.3 del D.Igs 15
novembre 1993, n.507 ed al Regolamento Regionale 12 aprile 2003 n. 6, oltre che
dalle indicazioni specifiche del Piano di Settore per la Fruizione sociale del Parco.

2. L'installazione di insegne e mezzi pubblicitari a servizio delle attivita produttive
agricole, di allevamento, di artigianato locale non nocivo ammesse nel territorio del
Parco e di agriturismo se autorizzato, previste nelle aree adiacenti alla viabilita
principale o minore, non dovranno essere in contrasto con i disposti del Codice della

Strada e del relativo Regolamento di esecuzione e attuazione.

3. 1l rilascio dei provvedimenti autorizzativi per la installazione di insegne, mezzi
pubblicitari, affissioni in genere interessanti aree o edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorevole dell'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta, sia per autorizzazione paesistica in sub-delega,
come pure in coordinamento con gli indirizzi dell’Ente Parco.

4. Per la procedura e le modalita di apposizione di insegne pubblicitarie si fa
riferimento altresi ai regolamenti comunali vigenti.

5. Le insegne denominative, cioé quelle che indicano la presenza sul posto di una
attivita, sono consentite esclusivamente quando sono la diretta esplicitazione

dell’attivita a cui si riferiscono.

6. Oltre alle insegne pubblicitarie in generale, sono vietate comunque le insegne poste

sulle coperture, o sui coronamenti degli edifici.
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7. Sono ammesse negli ambiti dei complessi agricoli storici le insegne, purche non

luminose, se autorizzate come al precedente comma 3.
8. Le insegne luminose sono consentite solo quando si tratti di segnali stradali, di

indicazioni relative al servizio telefonico e telegrafico, alle rivendite tabacchi, alle

farmacie o altri servizi pubblici.

Art. 22 - Rispetto delle norme igienico-sanitarie.

1) Per le abitazioni di nuova costruzione, le norme igieniche riguardanti:

a) la ventilazione e I'areazione;

b) la installazione e la gestione degli impianti di climatizzazione ambientale e degli
apparecchi di combustione;

¢) l'allontanamento dei prodotti della combustione;

sono contenute nella Circolare/atto di indirizzo e coordinamento n,8/SAN emessa dalla

Giunta Della Regione Lombardia, prot. N. 16614 in data 19 gennaio 1995.

2) Le disposizioni di cui ai sopra citati Titolo Terzo dei vigenti Regolamenti Locali di
igiene e Circolare n. 8/SAN della Giunta Regione Lombardia, come richiamati nei

Regolamenti edilizi comunali.

3) Tutti gli immobili devono convogliare le acque di scarico nella rete fognaria, secondo
le modalita stabilite dal Regolamento di fognatura o dall'Ente Gestore del servizio. E’
fatto divieto di convogliare nella rete fognaria le acque piovane ad esclusione delle

acque di prima pioggia.

4) Nel caso di immobili siti in zona sprovvista di rete fognaria si applicano le

disposizioni delle leggi vigenti ed il Regolamento comunali vigenti.

5) Al fine della diffusione dellimpiego di acque meno pregiate nonché delle tecniche di
risparmio della risorsa idrica, il permesso di costruire viene rilasciato a condizione che il

progetto edilizio preveda per ogni singola unita abitativa di nuova costruzione un
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contatore individuale, nonché il collegamento a reti duali, ove gia disponibili, ai sensi e

per gli effetti della L. 5 gennaio 1994, n.36 e successive modifiche ed integrazioni.

CAPITOLO V
NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 23 - Vigilanza e sanzioni.

1. La vigilanza sull'osservanza dei divieti e delle prescrizioni contenute nel presente
regolamento € esercitata dal personale a cio predisposto secondo le disposizioni di cui
agli articoli 26 e 27 della L.R. n. 86/83.

2. Ferma restando la responsabilita penale per i fatti costituenti reato e le relative
competenze degli organi di polizia giudiziaria, alle violazioni delle disposizioni del
presente regolamento si applicano le sanzioni amministrative previste dagli articoli 28,
29 e 30 irrogate ai sensi del successivo art. 31 della L.R. n. 86/83.

Art. 24 - Durata e modifiche al Regolamento.

1. Il presente Regolamento ha validita a tempo indeterminato.

2. L'Ente Parco ha facolta di apportare modifiche al presente Regolamento ogni

qualvolta lo ritenga necessario e/o opportuno.

3. Ogni modifica del presente Regolamento & soggetta alle procedure previste dall‘art.
8 delle NTA del PTC.

Art. 25 - Testi coordinati.

1. Il presente Regolamento € redatto in coordinamento con le NTA del PTC vigente del

Parco Pineta di Appiano Gentile e Tradate.

2. Il presente Regolamento d’uso costituisce strumento di attuazione ai sensi e per gli
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effetti dell'art. 8 delle NTA del PTC approvate con DGR 07/07/2000, n. 7/427, dell’art.
20.3 della L.R. n. 86/83, degli artt. 11 e 22.1, lett. d) della L. 06/12/1991, n. 394.

3. In caso di varianti parziali o generali alle N.T.A. del PTC del Parco, dovra essere
effettuata opportuna ricognizione del presente Regolamento per apportare, se
necessario le conseguenti variazioni. Per tutto quanto non espressamente previsto nel
testo del presente Regolamento, si fa riferimento a tutte le norme comunitarie,

nazionali e regionali attualmente vigenti.
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